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Styrelsen och verkstillande direktéren for Hallsbergs Bostadsstiftelse, med séte i Hallsberg, far harmed
avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer under perioden 2020-01-01 - 2020-12-31
Utsedda av kommunfullméktige i Hallsbergs kommun

Styrelseledaméter, ordinarie Styrelseersittare

Magnus Andersson, ordférande Bernth Gahm

Thomas Larsson, vice ordférande Gunnel Hedstrom

Anders Lycketeg, 2:e vice ordférande Anders Oxelgren

Birgitta Billstrém Khin Kywe Thin

Veronica Wallgren, t.o.m. 2021-02-15 Birgitta Lindstrém Pettersson
Magnus Fahlstrom Hans Johansson

Ewa Unevik, t.o.m. 2020-05-31 David Romell, t.o.m. 2020-09-20
David Romell, fr.o.m. 2020-09-21 Mattias Bjorklund, fr.o.m. 2020-09-21
Erik Storsveden Calin Mcquillan

Jussi Rinne, t.0.m. 2020-11-23 Jane Svedhjelm

Fordelning: man 6 st, kvinnor 2 st Fordelning: man 5 st, kvinnor 4 st

Beredningsutskottet har sammantratt 7 ganger (5).
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 stycken (11) protokolliférda sammantraden.

Revisorer

Siv Palmgren, lekmannarevisor

Torvald Evanni, lekmannarevisor

Peter Stéderman, Auktoriserad revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Verkstallande direktor
Hans Boskar, t.o.m. 2021-02-28
Peter Sjerling, fr.o.m. 2021-03-01

Firmatecknare

Stiftelsen har tecknats, férutom av styrelsen i dess helhet, av Magnus Andersson, Thomas Larsson,
Anders Lycketeg och Hans Boskar (t.om. 2021-02-28), Peter Sjerling (fr.o.m. 2021-03-01-) tva i férening.

VERKSAMHET
Fastighetsskotsel och administration
Fastighetsskdtsel och fastighetsndra administration drivs i egen regi. Underhallsarbeten, reparationer

och stadning sker dels i egen regi och dels pa entreprenad.

Stiftelsen ager samt forvaltar bostader i Hallsberg, Palsboda, Skéllersta, Vretstorp och Ostansjé. |
Hallsberg och Skéllersta dger och forvaltar Hallbo dven kommersiella lokaler.

Stiftelsen blockforhyr 18 lagenheter i Hallsberg som ags av Stockbo Hallsberg AB.

Hasselhuset AB (org.nr. 559025-1186) utgor ett heldgt dotterforetag till Hallbo.
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Hallsbergs Bostadsstiftelse har hGg servicenivd och dr klimatsmart.

2 (33)

Vi erbjuder god boendestandard i attraktiva boendemiljéer som inbjuder till

gemenskap.

Stiftelsens vision

mal

En vilskott ekonomi

1.a Vakansgraden for bostader ska vara lag

1.b Hyresbortfallet exkl ROT-evakuerade lagenheter ska minska

Bra boende i en hiogkvalitativ boendemilié

2.a Antal lagenheter som ROTas
2.b Tillskapa métesplatser i vara bostadsomraden

Socialt och miljémissigt hallbar stiftelse

3.a Minskad energiférbrukning
3.b Miljocertifierad stiftelse

Serviceinriktad med bemétande (NKI
Stiftelsens ambition ar alltid 100 % néjdhet fran vara
hyresgaster, som mal pa vagen dit antas féljande ambitioner

4.a Andelen kunder ndjda med sin lagenhet

4.b Andelen ndjda med 6vriga utrymmen {(boendemiljon)

4.¢c Andelen ndjda kunder avseende service & bemotande

4.d Andel felanmalningsarende (ej akuta) som &tgardas inom
tre arbetsdagar

4.e Svarsfrekvensen pa hyresenkdten okar

4.f NKI

Medarbetarna — nyckeln till var framgang (NMI)

Stiftelsen ska vara en bra arbetsgivare, var ambition ar alltid
100% engagemang, arbetstillfredsstéllelse, stolthet mm, som
mal pa vagen dit antas foljande ambitioner

5.a Andelen engagerade medarbetare (ansvar och
engagemang)

5.b Andelen med arbetstillfredsstéllelse i arbetet

5.¢ Andelen stolta medarbetare

5.d NMI som helhet

&
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Flerarsoversikt

Verksamhetens ekonomiska utveckling

KONCERNEN 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 88 582 85 800 85743 99 490 100 346
Rorelseresultat tkr 4061 1342 1802 9211 4872
Resultat efter finansiella poster tkr 2028 7 1160 86 859 1925
Balansomslutning tkr 606 850 518719 438 598 430462 433 468
Soliditet % 20,0 23,0 27,2 27,5 7,2
Uthyrningsgrad % 98,8 99,0 99,5 98,5 97,6
MODERSTIFTELSEN 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 88 582 85 800 85743 99 490 100 346
Rorelseresultat tkr 4214 1504 2011 9383 5236
Resultat efter finansiella poster tkr 2181 169 1369 87031 2290
Balansomslutning tkr 605 339 516 799 436 842 428512 431286
Soliditet % 20,2 23,2 27,4 27,7 73
Uthyrningsgrad % 98,8 99,0 99,5 98,5 97,6
VASENTLIGA HANDELSER

| hyresforhandlingsfragan har vi natt en samsyn kring stiftelsens behov av hyresdkning for att klara de
kostnadsokningar som sker under 2021 och har darfor enats om att gora en generell hyreshgjning pa
1,5 % fran 1 januari 2021. Stiftelsen star infor stora utmaningar med ett kraftigt eftersatt
underhallsbehov av 70 % av vart fastighetsbestand, vilket ar en effekt av uteblivna underhallsatgarder
under perioden 1998-2015 till f6rman fér avbetalning av Ian. For att nd balans i ekonomin innebér det
att forvaltningen behoéver titta pa vilka kostnadsreducerande atgarder som behéver vidtas.

Sedan 2017 arbetar stiftelsen efter en strukturerad process kring det planerade och lopande
underhallet, vilket ger oss god framforhallning och en god inblick i vart fastighetsbestand pa detaljniva.

Samverkan i boendesociala fragor har lopande skett med individ- och familjeomsorgsférvaltningen inom
Hallsbergs kommun och fortsatter dven framover. Stiftelsen hanterar sedan 2018 ett gemensamt
kosystem for Hallsbergs Bostadsstiftelse och Hallsbergs Bostads AB.

Stiftelsen har sedan 2015 arbetat utifran en vision samt uppdrag och malambitioner. Det gor att det &r
lattare att styra verksamheten och ger en 6kad forstaelse hos medarbetarna, vilket den senaste
medarbetarenkaten visar, dar ndjdhetsgraden dr den hogsta sedan matningarna borjade goéras ar 2014.

Vid slutet av 2020 var antalet anstéllda varit ca 40 medarbetare. | och med styrelsen besiut om att inte
fortsdtta ROTa i egen regi kommer darfér ROT-avdelningen under ar 2021 att avvecklas. Det innebar att
forvaltningen kommer besta av ca 25 medarbetare vid utgangen av 2021.

Under 2018 fardigstélldes 14 smahusvillor i Hallsberg och Skéllersta som hyrkép. Under 2021 kommer
dessa erbjudas mojlighet att utnyttja sin option att kdpa loss sitt hus.

Sedan 2018 har Hallbo ROTat kv Regnbagen i egen regi. Vi borjade med trapphus 58 och kommer ha
fardigstallt fram till trapphus 24 under 2021. | och med att likviditeten nu &r anstrangd har styrelsen
darfor valt att inte, i dagslaget, ga vidare med ROT av trapphus 78-86 utan istéllet se 6ver
forutsattningarna for att hantera sa manga lagenheter med det mest kostnadseffektiva férslag som i
stort innebar vattenstamsbyten samt badrumsbyten i ca 450 lagenheter, daribland i Vretstorp och
Palsboda.
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Ar 2020 har inneburit férandringar och anpassningar i och med coronapandemin. Stiftelsen har foljt
lagesrapporterna och de rekommendationer som funnits fran Folkhdlsomyndigheten fér minskad
smittspridning. En av de &tgérder férvaltningen vidtagit dr att halla kundtjénst sténgt for drop-in besék
och endast ha dppet fér inbokade besok. Detta har fungerat vél och servicen har inte drabbats
vasentligt. Ytterligare en &tgird forvaltningen vidtagit, som f6ljd av de ekonomiska konsekvenserna
Covid-19 fatt pa dagligvaruhandel, dr en hyressankning pa 50 % under manaderna april till juni fér
dagligvarubutiker m.fl. Stiftelsen har sdkt och fatt bidrag fér 50 % av denna hyressénkning fran staten.

KOMMUNIKATION
Sedan 2015 ger vi ut en egen tidning ca 4 ggr/ar, en av hyresgasterna uppskattad informationskalla.

Sedan mars 2019 har vi en ny webbsida via en ny plattform (Wordpress). Under de 10 manaderna har vi
haft ca 43 000 (36 000) besskare och 153 000 (144 000) visningar, vilket innebdr att vi har en vdlbesékt
hemsida. Under 2017 skapades en Facebook-sida, en sida som vi mer och mer arbetar med systematiskt,
i syfte att fa ut mer akut information och upplysning. Under 2019 tillskapades d@ven ett Instagram-konto
som har ca 170 (150) foljare.

FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2021 ligger nu fokus pa fortsatta férenklingar och effektiviseringar i framtida ROT-projektet, fokus
ar badrum, stambyte av vatten och avlopp. Under 2021 kommer darfér en stor aterhallsamhet ske i det
I6pande underhallet, investeringar samt reparationer.

Den 1 mars tilitrader Peter Sjerling som ny VD f6r Hallbo.

RISKER I VERKSAMHETEN OCH ARETS RESULTAT

Stiftelsens resultat efter finansiella poster uppgar till 2 181 tkr, att jamféra med det budgeterade
resultatet om 131 tkr. Stiftelsens uppdrag ér inte att maximera vinsten utan att kvalitetsforbattra vara
bostader och omraden och svara upp mot det behov av nybyggnation som finns fran vara kunder.

Underhallet foljer numera den plan fér investeringar i planerat och I6pande underhall.

Risker som foretaget har att mota ar framférallt finansiella. En procents 6kning av rantorna paverkar
resultatet med ca 3 mnkr. Prisstegring for el och fjarrvdrme eller extremkyla under langre tid kan
innebira att underhallsinsatsen minskar. Aven vakanserna kan oka om efterfragan minskar.

PERSONAL
Antal arsarbetare (tillsvidareanstallda) vid arets slut var 40 (39) st ddrav 28 (28) % kvinnor.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSBESTAND

Hallsbergs Bostadsstiftelse har 1183 (1183) bostadslagenheter med en yta av

76 948 (76 948) kvm. Antalet lokaler &r 83 (83) st och ytan &r 15 088 (15 088) kvm. Antalet bilplatser &r
645 (645) st och ytan ar 8 385 (8 385) kvm.

Fastigheterna ar fullvdrdesforsdkrade i Protector Forsdkring.

SKULDSATTNING OCH RANTOR

Skuldsattningen dr 451 380 000 (360 380 000) kronor eller 4 904 (3 916) kronor/kvm bostads- och
lokalyta exklusive bilplatser.

Under &ret har avskrivningar gjorts med 12 124 (11 235) tkr.

Bruttorintan, genomsnittet av samtliga erlagda rantor, har varit 0,43 (0,35) %.
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DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att enligt resultatrdkningen arets vinst om 2 181 tkr
jamte tidigare ars ansamlade férlust -53 812 tkr tillsammans -51 631 tkr, balanseras i ny rakning.

Koncernens och moderstiftelsens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2020-01-01 2019-01-01
T -2020-12-31 -2019-12-31
Resultatrdkning
Tkr
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2 88 582 85798
Aktiverat arbete for egen rakning 15421 10785
Ovriga rérelseintikter 4 350 1759
Summa rorelseintakter 108 353 98 342
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -39 065 -39 683
Underhall och Reparationer -13 703 -14 109
Fastighetsskatt -1857 -1521
Personalkostnader -30 685 -30 168
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 25 -17 392 -11 492
Ovriga rérelsekostnader -1 590 -27
Summa rorelsekostnader -104 292 -97 000
Rorelseresultat 4061 1342
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar 7 724 749
Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 26 18
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2783 -2102
-2 033 -1335
Resultat efter finansiella poster 2028 7
Resultat fore skatt 2028 7
Skatt pa arets resultat 9 0 -7
Uppskjuten skatt 10 43 46
Arets resultat 2071 46
i~
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Koncernens Not 2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader, mark och markanlaggningar 11 540974 435193

Inventarier, verktyg och installationer 12 2 849 2377

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 13 35921 46213

579 744 483 783

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 40 40

Andra langfristiga fordringar 18 1475 1161
1515 1201

Summa anlaggningstillgangar 581 259 484 984

Omséttningstillgangar

Varulager mm

Ravaror och fornddenheter 95 129

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4160 1997

Aktuella skattefordringar 1210 891

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 533 1435
5903 4323

Kassa och bank 19 593 29 283

Summa omséttningstillgangar 25591 33735

SUMMA TILLGANGAR 606 850 518 719
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Koncernens Not 2020-12-31 2019-12-31
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Grundfond 170432 170432
Annat eget kapital inklusive drets resultat B -48 804 -50 875
Summa eget kapital 121 628 119 557

Avsittningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 10 2058 2101

Langfristiga skulder 20,21

Skulder till kreditinstitut 451 380 360380

Ovriga skulder - 212 1571 2192
452 951 362 572

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 506 20 060

Ovriga skulder 2162 2255

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 11 545 12174

30213 34 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 606 850 518 719

=
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr
Reservfond / Balanserad vinst
Grund-  Konsoliderings- inkl. Summa

~ fond ~ fond arets resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 170432 3434 <54 355 119511
Arets resultat 2019 46 46
Utgaende eéet kapital 2019-12-31 170432 3434 -54 309 119557
Arets resultat 2020 2071 2071
Utgdende eget kapital 2020-12-31 170432 3434 -52 238 121 628
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Koncernens Not 2020-01-01 2019-01-01
" -2020-12-31 -2019-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2028 7

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m 23 18 038 10771

Betald skatt -318 760

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 19 747 11538

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Férandring av varulager och pagadende arbeten 34 -123

Forandring kundfordringar -2 163 556

Forandring av kortfristiga fordringar 902 369

Forandring leverantorsskulder -3 554 1157

Forandring av kortfristiga skulder B -723 3964

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 14243 17 461

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -115 390 -82 406

Férsaljning av materiella anldggningstiligangar 46 101

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 410 379

Kassaflode fran investeringsverksamheten -114 934 -81925

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 91 000 75 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 91 000 75 000

Arets kassaflode -9690 10535

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan 29 283 18 748

Likvida medel vid arets slut 19593 29283

h/



Hallsbergs Bostadsstiftelse 11 (33)

Org.nr 875700-1063

Moderstiftelsens Not 2020-01-01 2019-01-01
sp e -2020-12-31 -2019-12-31

Resultatrakning

Tkr

Rérelsens intdkter

Hyresintakter 2 88 582 85 800

Aktiverat arbete fér egen rakning 15421 10 785

Ovriga rérelseintakter 4557 2044

Summa rorelseintdkter 108 560 98 629

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -39 144 -40 065

Underhall och reparationer -13 703 -14 109

Fastighetsskatt -1857 -1521

Personalkostnader 6 -30 929 -30 168

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgdngar 25 -17 124 -11 235

Ovriga rorelsekostnader -1590 -27

Summa rérelsekostnader -104 347 -97 125

Rorelseresultat 4214 1504

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 7 724 749

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 18

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2783 -2 102

-2033 -1335

Resultat efter finansiella poster 2181 169

Resultat fore skatt 2181 169

Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 2181 169
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Moderstiftelsens
Balansrdkning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader, mark och markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 (33)

Not 2020-12-31 2019-12-31
11 527 355 421307
12 2849 2377
13 ) 35921 46213
566 125 469 897
14,15 8 824 8824
16 2427 2427
17 40 40
18 1475 1161
12 766 12452
578 891 482349
95 129
6030 1742
66 2305
1192 873
19 533 1435
7821 6355
18 532 27 966
26 919 34450
605 339 516 799
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Moderstiftelsens Not 2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 170 432 170432

Reservfond / Konsolideringsfond 3434 3434
173 866 173 866

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -53 812 -53 980

Arets resuitat B 2181 169
-51 631 -53 811

Summa eget kapital 122 235 120 055

Langfristiga skulder 20,21

Skulder till kreditinstitut 451 380 360 380

Ovriga skulder 1571 2192

Summa langfristiga skulder 452 951 362572

Kortfristiga skulder 21

Leverantérsskulder 16 506 19 805

Ovriga skulder 2099 2192

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 22 11547 12 175

30152 34172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 605 339 516 799
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Tkr

Ingaende eget kapital 2019-01-01
Arets resultat 2019
Utgaende eget kapital 2019-12-31

Arets resultat 2020

14 (33)
Moderstiftelsens rapport 6ver férandringar i eget kapital
Balanserad
Grund- Konsolider- vinst inkl. Summa
fond ingsfond  arets resultat eget kapital
170432 3434 -53 981 119 885
169 169
170432 3434 -53 812 120 054
2181 2181
170432 3434 -51 631 122 23?

Utgaende eget kapital 2020-12-31
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Moderstiftelsens Not 2020-01-01 2019-01-01

” -2020-12-31 -2019-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2181 169

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23 17770 10513

Betald skatt -319 760

Kassaflde fran den l6pande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital 19632 11 442

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager 34 -123

Forandring av kundfordringar -4 288 575

Forandring av kortfristiga fordringar 2670 -666

Forédndring av leverantérsskulder -2 827 1138

Férdndring av kortfristiga skulder -722 3905

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14 499 16 271

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstiligangar -115 390 -81953

Férséljning av materiella anlaggningstillgangar 46 101
_Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar 410 379

Kassafléde fran investeringsverksamheten -114 934 -81 473

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 91 000 75000

Arets kassaflode -9435 9798

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 27 966 18 168

Likvida medel vid arets slut 18 532 27 966
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NOTER
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras stiftelsen och
intakterna kan berdknas p3 ett tillférlitligt satt.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas i den period som uthyrning avses. Intdkterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden. Detta innebadr att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgadngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvardet av de
férviantade nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade férluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Férandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.
Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
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Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponent Avskrivning (ar)
Stomme 100
Fasad 50
Yttertak 50
Badrum 40
Kok 40
Trapphus 50
Tekniska installationer 40
Ytskikt och vitvaror mm 20
Markanldggningar 40
Ovrigt Avskrivning (%)
Maskiner och andra tekniska anldggningar % 3,33-20
Byggnadsinventarier % 5
Ovriga inventarier % 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar stiftelsen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén
balansrdakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller dverférts och
stiftelsen Gverfért i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella
skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphért.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i viardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprévning av finansiella anlédggningstillgéngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlaggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen inte har Gvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget &r leasegivare
av redovisas som anliggningstillging eller som omsattningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader
och for mbjligheten att i framtiden anvinda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade virdet fér motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och har inte
nuvardeberdknats.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemadssiga
overskott.

Ersattningar till anstdllda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstalida.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och
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har en kortare |6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
forhallande till balansomslutningen.

Uthyrningsgrad (%)
Verkliga hyresintdkter i férhallande av hyresintakter vid full uthyrning av alla objekt.

Uppskattningar och bedémningar

Uppréattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om
framtiden och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebdr en
betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade varden for tiligdngar och skulder i framtiden.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststélla redovisade védrden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.
Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av
dndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar som dndringen gérs samt
framtida rékenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsar.

Uppskattningar och bedomningar har skett i samband med varderingen av stiftelsens fastighetsbestand
avseende nuvidrdesdiskonteringen av framtida kassaflédeséverskott. Inga 6vriga vasentliga
uppskattningar och bedémningar har gjorts i arets bokslut.

Som en foljd av de s.k. K3-reglerna prévas arligen vardet av stiftelsens fastigheter. En avgdrande
koefficient for att bedoma vardet &r de hyresintikter och driftkostnader som en fastighet genererar,
aven avkastningskrav ar en parameter. Denna parameter dr en bedémning av vad marknaden ar beredd
att betala for en fastighet i stiftelsens bestand jamfort med lanet och riket i 6vrigt. Stiftelsen anvander
en oberoende varderingsman till att vardera fastighetsbestandet.
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Not 2 Nettoomsittningens férdelning

Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattningen per rorelsegren
Hyresintdkter bostéder 79 485 74 740
Hyresintakter lokaler 11674 10923
Hyresintakter garage och bilplatser 2174 2007
Avgar rabatt hyresgéststyrt underhall -833 -939
Avgar hyresbortfall* B -3918 -2931
88582 85 800
Moderstiftelsen
2020 2019
Nettoomsittningen per rirelsegren
Hyresintakter bostader 79 485 76 740
Hyresintdkter lokaler 11674 10923
Hyresintakter garage och bilplatser 2174 2007
Avgar rabatt hyresgdststyrt underhall -833 -939
Avgar hyresbortfall* -3918 -2931
88 582 85800

*varav 2 824 (1 677) tkr dr den kostnad som uppstér i och med att stiftelsen valt att ha evakueringsldgenheter fér
ROT-projektet i eget bestand.

Not 3 Operationella leasingavtal dér stiftelsen ar leasgivare

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt
foljande:

2020-12-31 2019-12-31

Inom ett ar 9415 21951
Senare an ett ar men inom fem ar 8525 10953
Senare én femar - 397 151
18 337 33 055

Under perioden har stiftelsen erhllit variabla leasingavgifter till ett varde av 11 324 (10 569) tkr.
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Not 4 Arvode till revisorer
Noten avser biade moderstiftelsen och koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitradde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.

2020-12-31 2019-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 230 231
Ovriga tjanster 96 131
326 362

Not 5 Operationella leasingavtal dar stiftelsen dr leastagare
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 2 155 (2 442) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2020-12-31 2019-12-31
Inom ett ar 1606 125
Senare dn ett ar men inom fem ar 3612 6 980
Senare @n fem ar 0 0

N~ 5218 7105
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

2020

11
29

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktdr
Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Uttagsskatt

40

918
18516

19434

411
1219
5606
4020

Totala I6ner, ersﬁttninga?, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Erhallen aterbaring

'

11256

30 690

38 %
62 %

0%
100 %

2020

724
724
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2019

14
28
42

1121
17 564
18 685

383
875
5962

369

10910

29 595

33%
67 %

0%
100 %

2019

749
749
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

23 (33)

&.’

2020 2019
Rantekostnader, Borgensavgift Hallsbergs kommun 1010 901
Ovriga riantekostnader 1773 1201
2783 2102
Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2020 2018
Aktuell skatt 0 -7
_Uppskjuten skatt 43 46
Skatt pa arets resultat 43 39
2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2028 7
Skatt enligt géllande skattesats 21,40 434 21,40 1
Ej avdragsgilla kostnader 1128 64
Ej skattepliktiga intdkter 0 0
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade
resultat 0 -7
Skatteeffekt av ] aktiverat underskottsavdrag -1519 -19
Effekt av dndrad skattesats - 0 - 0
Redovisad skattekostnad 43 39
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Moderstiftelsen

2020 2019
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt B 0 0
Skatt pa arets resultat (] 0
2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2181 169
Skatt enligt gallande skattesats 21,40 467 21,40 36
Ej avdragsgilla kostnader 1083 19
Ej skattepliktiga intdkter 0 0
Skatteeffekt av €] aktiverat underskottsavdrag -1550 -55
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade
resultat 0 0
Redovisad skattekostnad 0 0
Not 10 Uppskjuten skatt
Koncernen
Uppskjutna skatteskulder 2020 2019
Koncernmassigt overvarde pa byggnader 10 002 10211
10 002 10211
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i balansrékningen: 2 058 2102
Uppskjutna skatteskulder 2020 2019
Ingaende anskaffningsvarde 2101 2147
lanspraktagna fordringar -43 -46
Omvérdering — dndrad skattesats 0 0
£ 2058 2101
&
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Koncernen

2020 2019
Bokfdringsmassigt varde 540974 435193
Skattemassiga vdrden 533332 424 613
Temporar skillnad fastighet -7 642 -10 580
Koncernmassigt dvervdrde -10 002 -10 211
Uppskjuten skatteskuld/fordran pa temporéra skillnader 486 2179
Skattemassigt underskott -71 347 -75 384
Uppskjuten skattefordran ej utnyttjat underskottsavdrag -14 697 _ -15 529
Nettofordran (ej redovisad) 15184 13 349

Moderstiftelsen

2020 2019
Bokféringsmassigt varde 527 355 421 307
Skattemassiga varden 530893 421636
Temporar skillnad fastighet 3538 329
Koncernmassigt vervdrde 0 0
Uppskjuten skatteskuld/fordran pa temporira skillnader 729 68
Skattemassigt underskott -71301 -75373
Uppskjuten skattefordran ej utnyttjat underskottsavdrag 14 688 - 15527
Nettofordran (ej redovisad) 15417 15595

Outnyttjade underskottsavdrag uppgar inom koncernen till totalt 71 347 tkr. Av forsiktighetsskal har koncernen
valt att ] aktivera den uppskjutna skattefordran som underskottet och temporara skilinader genererar.

P



Hallsbergs Bostadsstiftelse
Org.nr 875700-1063

Not 11 Byggnader, mark och markanlédggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Arets omklassificeringar
Arets investeringar

_Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&dende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgadende ackumulerade nedskrivningar

Utgadende redovisat vérde

Moderstiftelsen

Ingadende anskaffningsvarden

Arets omklassificeringar
Arets investeringar

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

26 (33)

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31 2019-12-31
690 811 603 551
44 818 40 679
78 673 47 356
3712 -775
810 590 690 811
-244 341 -234 806
2333 763
-11331 -10 298
-253339 -244 341
-11277 -11277
-5000 0
-16 277 -11277
540 973 435 193
2020-12-31 2019-12-31
675 914 589 107
44 818 40 226
78 673 47 356
3712 TS
795 693 675 914
-243331 -234 053
2333 763
-11 063 -10 041
-252 061 -243331
11277 -11277
-5 000 0
-16 277 11277
527 355 421306

Fastigheterna varderades infér &rshokslutet 2020-12-31 till 797 400 tkr (Hasselhuset AB 14 200 tkr) inom ett troligt
intervall pa 717 660 - 877 140 tkr. Oberoende vérderingsman har anvénts fér att vardera fastighetsbestédndet.
Viarderingen beaktar dels nuvirdet av framtida kassafléden och dels nyligen genomférda transaktioner mellan

oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.

f
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2020-12-31

10 200

1572
-1501
10271

-7 824
1463
-1 061

-7 422

Egéende redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanliggningar

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Vid arets borjan

Arets utgifter
Arets omklassificeringar

Arets omkostnadsférda belopp

2849

2020-12-31

46 213

35145
-44 818

-619
35921

35921

27 (33)

2019-12-31

10474

170
443
10 200

-6 956

327
-1195
-7 824

2376

2019-12-31

52012

47 356
-53 155

0
46 213

46 213
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Not 14 Andelar i koncernféretag

Moderstiftelsen

2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8824
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8824
Utgaende redovisat virde 8824
Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderstiftelsen
Kapital- Rostratts- Bokfért
Namn andel andel virde
Hasselhuset AB 50 100 8 824
8824
Org.nr Site Eget kapital
Hasselhuset AB 559025-1186 Hallsberg 273
Not 16 Fordringar hos koncernforetag
Moderstiftelsen
Avser langfristigt 1an till Hasselhuset AB
2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2427
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2427
Utgdende redovisat vérde 2427

fﬂ'
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2019-12-31

8824
8824

8824

Resultat
57

2019-12-31

2427
2427

2427
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Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

29 (33)

Upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV forening 40 40
40 40
Not 18 Andra langfristiga fordringar
Noten avser bdde moderstiftelsen och koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 1162 791
Tillkommande fordringar 314 502
Avgaende fordringar 0 -131
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1476 1162
Utgdende redovisat virde 1476 1162
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda kostnader 328 1281
Férutbetalda leasingavgifter 0 0
- 205 154
533 1435
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Kommuninvest

Forfaller senare &n ett ar men inom fem ar efter balansdagen

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 21 Skulder som avser flera poster

Noten avser bdde moderstiftelsen och koncernen

Féretagets |&n om 451 350 (360 380) tkr redovisas under féljande poster i balansrakningen:

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

237218
170 162

407 380

2020-12-31

451 380

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror
HLU-rabatter

Ovriga upplupna kostnader

&

451 380
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2019-12-31

130218
55 000
185218

2019-12-31

360380
360 380

2020-12-31

1759
553
215

4319
816

3885

11 546

2019-12-31

1988
625
151
3485
928
4999 i
12175
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Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen
2020-12-31
Avskrivningar 12 219
Nedskrivningar 5000
Realisationsresultat -8
Utrangeringar 1552
Férandring avsattning ROT -621
Under arets kostnadsforda investeringar 620
Forlust vid forséljning av anlaggningstillgangar 0
Erhallen, ej utbetalad aterbaring HBV -724
18 038
Moderstiftelsen
2020-12-31
Avskrivningar 11951
Nedskrivningar 5000
Realisationsresultat -8
Utrangeringar 1552
Forandring avsattning ROT 621
Under aret kostnadsférda investeringar 620
Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar 0
Erhallen, ej utbetalad aterbaring HBV -724
17 770
Not 24 Eventualforpliktelser
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2020-12-31
Eventualforpliktelser
Ansvarsférbindelse Fastigo 378
378

®
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2019-12-31

11 492
0

0

12

0
0

15
0

11519

2019-12-31

11234
0

0
12
0
0
15

0
11 261

2019-12-31

309
309
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Not 25 Exceptionella kostnader

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Moderstiftelsen har gjort en nedskrivning av Harven 2, 3, 4.

2020-12-31 2019-12-31

Exceptionella kostnader
Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar 5000 0
5000 0

Not 26 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Vi fortsitter att bevaka coronapandemins utveckling och eventuella effekter pa bolagets utveckling. Var
beddmning &r i dagslaget att effekten ar fortsatt begrénsad.
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